ADABUKU DOKTORLAR SIiTESi KAT MALIKLERI
2022 YILI OLAGAN GENEL KURULU
TOPLANTI TUTANAGI

Adabuku Doktorlar Sitesi 2022 yili Kat Malikleri Olagan Genel Kurulu, 01.Nisan 2022 Cumartesi giinii saat
09.30 da, Cemil Topuzlu Caddesi No.42, Ciftehavuzlar Kadikdy, Istanbul adresindeki Buyik Kultip Balik
Restaurant 'da ilk toplantida, toplanti nisabinin saglanamamasi zerine tehir edildiginden, 09 Nisan 2023
Pazar glnu saat 09.30 da, Hazirun cetveline gére asaleten 47, vekaleten 26 kisi olmak Uzere, toplam 73
malikin toplantida hazir bulundugunun tespit edilmesiyle toplandi.

Yénetim Kurulu Bagkani Erhan YATAR tarafindan 2. toplantida gogunluk aranmadigindan toplantinin acildigi
Genel Kurula duyuruldu. Toplanti baglamadan énce Mustafa Kemal ATATURK ve Silah Arkadaslar ile
Sitemiz kat maliklerinden hayatlarini kaybedenler igin bir dakikalik saygi durusunda bulunuldu, istiklal Marsi
Hazirun ile birlikte okundu.

Yoénetim Kurulu Baskani Erhan YATAR tarafindan Divan heyetinin olusumu icin verilen 6nerge okundu ve
oya sunuldu. Divan Baskanligina Tevfik ALTINOK, Katip Uyelige ipek Seda AKSOY, Sayman uyelige de
Aysin OZ Toplantiya katilanlarin oybirligi ile secildiler.

Divan Heyetinin yerine alinmasini takiben Divan Baskani tarafindan Gindem okunarak Genel Kurulun
bilgisine sunuldu, gindeme ek madde ekleme talebi olmadigindan oya sunuldu, oybirligi ile kabul edilerek
Gundemin gérusulmesine gegcildi.

Gundemin 3. Maddesi uyarinca toplanti tutanagini imzalamak tzere Baskanlik Divanrna yetki verilmesi
hususu oylandi ve oybirligiyle kabul edildi.

Gundemin 4. Maddesine gegildi. 01 Ocak 2022 - 30 Kasim 2022 calisma dénemi Faaliyet Raporu, Mali
Tablolar ve Denetim Raporlarinin Kat Maliklerine énceden génderildigi dikkate alinarak okunmus olarak
kabulu oybirligi ile kabul edildi. Anilan dénemin Yénetim Kurulu Baskani Ahmet Kazim YEYMAN' a soz
verildi. Eski Baskan o&zetle, génderilen raporlarda belirtilen hususlar disinda herhangi bir ekleme
yapmayacagini belirtti. Sorumlu olduklari dénemle ilgili olarak; Planlanan ve kabul edilen 1.000 TL aidatin,
asgari Ucrete gelen artiglar, elektrik tuketim fiyatlarinin ve diger maliyetlerin artmasi nedeniyle yetersiz
kaldigini ve planlanan pek cok islerin aksamasina neden oldugunu soyledi. Ornek olarak yangin
hidrantlarinin bir kisminin yapilabildigini, bilyik iskeledeki 2 adet merdivenin yenilendigini belirtti. Ayda
ortalama 300.000 TL toplanabildigini, yaklasik 220.000 TL nin galisanlarin maaslarina qittigini ve asin fiyat
artislari nedeniyle bu bor¢ yukinun olustugunu, ézellikle OZMOS sisteminin ve elektrik faturalarinin
beklenenin ¢ok Uzerinde gelmesi nedeniyle 6denemedigini, dolayisiyla Aydem firmasi tarafindan icra
islemlerinin baslatildigini soyledi. Eski Yénetim Kurulu Baskani Yasar ARSLAN araciligiyla Aydem firmasi ile
uzlasilarak olusan elektrik borcu igin yapilandirmaya gidildigini ve Haziran 2023 yili sonuna kadar borglarin
taksitlendirildigini belirtti.

Denetim Raporu Denet¢i Zafer DEMIREL tarafindan okundu ve Denetim Raporunda Denetim Kurulu olarak
Yonetimin ibra ediimemesini istediklerini ancak kararin Genel Kurulun takdirinde oldugunu ifade etti. ilaveten,
denetim kurulu olarak (1 Ocak 2022-30 Kasim 2022) ve (1 Aralik 2022-31 Aralik 2022) tarihleri arasindaki 2
ayri dénem igin rapor hazirladiklarini belirtti. 31 Aralik 2021 itibariyle eski Mali Musavir ile olan s6zlesmenin
sonlandirildigini ve Milas ta kurulu baska bir mali misavirlik firmasi ile anlasma yapildigini séyledi.

Divan Bagkani, bu dénem faaliyetleri ile ilgili s6z almak isteyen olup olmadigini sordu.

D233 kat maliki Serif Al OGUTCU, 2022 yilinda yapilan genel kurullarda islerin yuritilemeyecegi hususunda
yapilan ikazlarin dénemin Yénetim Kurul tarafindan kabul edilmedigini ve sonucta bu duruma gelindigini ifade
etti.

Erhan YATAR, yénetimi devraldiklari 30 Kasim 2022 tarihi itibariyle herhangi bir devir teslim tutanagi
yapmadiklarini, ancak site adina muhasebede kayitl borglarin 6denmesi hususunda azami 6&zen
gosterdiklerini, kat maliklerinden toplanan ek kaynakla 2022 yilinin makul élcude bir bor¢ ile kapatildigini
soyledi.

D221 Kat maliki Yilmaz AKBAS $6z alarak, denetleme kurulu raporunun rakamlara boguldugunu, agiklanan
zararin yanliglikla mi, yoksa rdenfaat temininden kaynaklanan bir zarar mi olup olmadigini 6grenmek
istedigini belirtti.




Zafer DEMIREL s6z alarak; raporun gelir gider kayitlarina bakilarak hazirlandigini baska bir tespitlerinin
bulunmadigini ifade etti.

815 kat maliki Halit GUVEN s6z aldi ve 11 aylik raporla ilgili olarak, Aydem’ e 142.000 TL ek &deme
yapildigini faiz, avukatlik Ucreti ve benzeri 6demelerin yonetim yetersizliginden kaynaklandigini bunun da kat
maliklerine ek kulfet yukledigini ve hep birlikte hepimizin cebinden ¢ikmis bir meblag oldugunu ifade etti. Su
aritiminda cok duslk duzeyde satig gérindigund, sistemin bakimsizlik ve yenileme yapilmamasi nedeniyle
kapasitesinin ¢ok dusik duzeyde calistirildigina dikkat cekti.

Kazim YEYMAN s6z alarak, Ozmos siteminin tam kapasite ile calistiginda 280 ton/giin kapasitesinin
oldugunu, 2022 yilinda zaman zaman sistemde yasanan arizalar nedeni ile eksiklikler ortaya ciktigini, Derya
su firmasindan takviyeler yapilarak kat maliklerimizin su sikintisi yagsamamasinin saglanmaya calisildigini
soyledi.

Divan Baskani Tevfik ALTINOK, Yénetimin ibrasi konusunun ciddi bir konu olduguna dikkat cekerek, yapilan
denetlemelerde, kim olursa olsun bir menfaat teminine yénelik suiistimal tespitinin olup olmadigina ya da bir
baska ifade ile Zimmete para gegirmenin olup olmadigina bakilmasi gerektigini, olusan kayiplarin nedeni
arastirildiginda yetersiz yénetimden kaynaklanan bir durumun var olup olmadigina bakilarak karar vermek
gerektigini kisisel gérusu olarak Genel Kurulun bilgisine sundu.

Halit GUVEN, Sitemiz yénetiminde olusan gider fazlaliginda gézleminin kétl yonetimden kaynaklanan bir
durum oldugunu belirtti.

Erhan YATAR, kasitli yapilan bir durum s6z konusu degildir dedi.

Divan Baskani, Yénetimin yetersizligine karsin bir suiistimal tespit edilmemisse yine de verilen hizmetten
dolay! Yonetimde kim olursa olsun kendilerine tesekkir borglu oldugumuzu unutmamaliyiz dedi.

1221 kat maliki Ahmet Zeki BULUNC séz alarak ibra etme veya etmemenin son derece énemli ve hassas bir
konu oldugunu ifade etti.

404 kat maliki Gérgi AKINCI, yénetimin sorumluludu var ifadesini kullandi.

231 no.lu kat maliki Gulsevim KOCDEMIR,142.000 TL fazla 6demenin faturasiz bir 6deme olup olmadigini
sordu. Cevaben Divan Baskani, bu miktarin yeniden yapilandirma sonucu 11 aylik déneme yayilan faiz
toplami ile diger icra masraflarindan olustugunu séyledi.

Baska s6z alan olmadi, Divan Baskan Gundemin 5. maddesi uyarinca 01 Ocak 2022 -30 Kasim 2022
calisma donemi Yénetim Kurulunun ibrasini oya sundu; kendileri oylamaya katilmadan alti kat malikinin ret
oyuna karsin, Yonetim Kurulu oy ¢oklugu ile ibra edildi.

Glndemin 6. maddesine gegildi. Divan Baskani 01 Ocak 2022 -30 Kasim 2022 calisma dénemi Denetim
Kurulu Gyelerinin ibrasini oylamaya sundu, kendileri oylamaya katilmadan Denetim Kurlu oy birligi ile ibra
edildi.

Gundemin 7. Maddesine gegildi. Divan Baskani, Gegen yil Olaganusti Genel Kurul sonrasi goéreve gelen
Yénetim Kurulunun 01 Aralik 2022 - 31 Aralik 2022 calisma dénemine iligkin olarak Faaliyet Raporu ve tim
ylla iliskin Mali Tablolarin daha 6nceden génderildigini okunmus olarak kabulinii oya sundu. Oybirligi ile
okunmus oldugu kabul edildi. Anilan déneme iliskin Denetim Raporu Denet¢i Halit GUVEN tarafindan
okundu.

Divan Basgkani, 2022 yilinin son bir aylik faaliyet dénemine iliskin olarak séz almak isteyen olup olmadigini
sordu. D243 kat maliki Aysegul BOZKURT, Yénetim Kurulu aidatlarin azaltiimasini dustnup dasunmedigini,
643 kat maliki Cetin MANGIR, kurulan giines eneriji sisteminin deneme mahiyetinde mi yoksa kalici mi olup
olmadigini, 113 kat maliki Volkan COSKUNER, Ozmos su aritim kapasitesinin ne kadar oldugunu ve baska
firmalardan teklif alinip alinmadigini, 225 kat maliki Murat TUNCER, 410 kat malikinin 300 kadarinin dizenli
aidat 6dedigine goére kalanlara gecikme faizi uygulanip uygulanmadigini, ayrica ¢ kisinin muhasebede
calistirimasinin dogru olup olmadidini sordular. Sitemizde ka¢ personelin kadrolu ve gecici olarak
calistiginin da bilgisi verilmeli dedi.

Yonetim Kurulu Baskani Erhan YATAR séz olarak sorulan sorulara gerekli cevaplari verdi. Ozmos aritma
siteminin 2 motorlu ve 280 ton/gun kapasiteli oldugunu ve motorlardan birinin hi¢c calismadigini séyledi.
Actiklari kuyudan sisteme takviye yapildigini, boru alt yapisinin ¢ok kétii durumda oldugunu, yapilan
iyilestirme neticesinde % 50 ye varan tasarruf saglandigini anlatti. Yapilan galismalar ve iyilestirmelerden
sonra 2023 yili dahil su sikintisinin gekilmeyecegini diistinduguni sozlerine ekledi. Her ay ortalama 20.000
TL civarinda elektrik faturaptizin gelmekte oldugunu Je 3 yil garantili SO sistemi sayesinde tasarruf
saglanacagini belirtti




Calisan personel olarak 9 daimi idari personel, 13 guivenlik personeli olmak (zere 22 sabit personelin
Sitemizde calistigini, Yaz sezonu icin ilave 4 personel ile birlikte 26 personelin gérev yapacagini, Guvenlik
personeli, vardiya sistemi nedeniyle ayda 18 gun fiili calisma yapildigini, Sitemize manav ve servis hizmeti
dahil hizmet veren tedarikgilerin tamaminin degistigini ifade etti.

404 kat maliki Gorg AKINCI, glines sistemini aydinlatma igin yeterli bulmadigini séyledi.

620 kat maliki Mutarra ILCI, isten cikarilan ismail Bey e tazminat 6denip 6denmedigini sordu. Yénetim Kurulu
Uyesi Savas PEHLIVAN; kidem tazminatinin yasal hak oldugunu, arabulucu milessesesi devreye girerek
azaltiimis 6demenin gerceklestigini belirtti. Baska s6z alan olmadi.

Divan Baskan Gundemin 8. Maddesine gecerek 01 Aralik 2022 -31 Aralik 2022 calisma dénemi Yénetim
Kurulu Uyelerinin ibrasini oya sundu; kendileri oylamaya katilmadan bir karsi oya karsilik oygoklugu ile ibra
edildi.

Gundemin 9 uncu maddesinde, Divan Baskani 01 Aralik 2022 -31 Aralik 2022 calisma dénemi Denetim
Kurulunun ibrasini oylamaya sundu, kendileri oylamaya katilmadan toplantiya katilanlarin oybirligi ile ibra
edildi.

Gundemin 10. Maddesinde Divan Baskani, Yénetim Kurulu Baskani Erhan Yatar'a s6z verdi. Yénetim Kurulu
Baskani 2023 yili butce ve ¢calisma programi konusunda Genel Kurula agiklamalarda bulundu.

Yonetim Kurulu Gyesi Yusuf SAHIN tarafindan verilen énergede yer alan Givenlik Personelinin Sitemiz
Kadrosunda calistiriimasi, ancak personelin ise alinmasi, secimi, egitimi ve yénetimi konusunda uzman ve
tecrlibeli bir kisi veya Sirket ile s6zlesme yapilmasi 6nerisi oya sunuldu ve oy birligi ile kabul edildi.

Halit GUVEN'in verdigi 6nergede Aralik 2023 ayinda alinacak aidatin gelecek Genel Kurul toplantisina kadar
aynen devam ettirilmesi 6nerisi Divan Baskani tarafindan oya sunuldu ve katilanlarin oy birligi ile kabul edildi.

Yénetim Kurulu Baskani Erhan YATAR s6z alarak 2023 yili faaliyet dénemi icin  éngérilen islerin
yapilabilmesi icin aidatlarin Ocak.2023 ayindan baslayarak Haziran.2023 ayina kadar 2.000 TL, Temmuz
2023- Mart 2024 arasi 2.600 TL seklinde tespit edilmesinin yani sira emlak vergileri, ecrimisil ve yesil alan
kiralari icin Nisan.2023 ay sonuna kadar (1.250 TL) + Ekim 2023 ayi sonuna kadar (1.250 TL ) olmak Uzere
toplam 2.500 TL ek 6deme yapiimasinin Genel Kurulun onayina sunulmasini istedi. Divan Baskani, Yonetim
Kurulu Baskaninin énerisini Genel Kurulun oyuna sundu. Yapilan oylamada bir kars! oya karsilik oygoklugu
ile kabul edildi.

Gundemin 11 ve 12. Maddeleri Yénetim tarafindan geri cekildi ve goriistimedi.

Gundemin 13. Maddesine gegildi. Adabiikii Doktorlar Sitesi isletme Kooperatifi ile iligkiler konusunda 412 kat
maliki Yasar OZTURK, Kat Malikleri Yénetimi ile Kooperatif Yénetiminin ayni kisilerden olusmasi gerektigi
hususunda gériis beyan etti. Yonetim Kurulu Baskani Erhan YATAR bu konu hakkinda aciklamalarda
bulunarak, bugiine kadar oldugu gibi bundan sonra da Kooperatif Y&netiminin ayri yasal duzenlemeler geregi
farkli kisilerden olusabilecegini belirtti. Ancak her 2 Kurul arasindaki iliskilerin gecen yillarda oldugu gibi
aynen devam edecegini belirtti. Divan Bagkani iligkilerin gegen yillarda oldugu gibi devamini oya sundu ve
katilanlarin oy birligi ile kabul edildi.

Gundemin 14. Maddesinde s6z almak isteyen olmadigini Divan Baskani tarafindan tespit edildikten sonra
Toplanti Saat. 12.30 da sonlandirildi.

istanbul, Biiyiik Kuliip, 09 Nisan 2023 Saat. 13.30
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