ADABUKU DOKTORLAR SITESi KAT MALIKLERI
2023 YILI DENETIM KURULU RAPORU

20 Kasim 2022 tarihinde yapilmis olan Olaganiistii Genel Kurul’a katilan Kat Malikleri tarafindan segilmis
Deneticiler olarak, denetimi yapiimig mali kayit ve faaliyetlerle ilgili notlarimiz séyledir:

1.

MALi KONULAR

A) Muhasebe Kayit Diizeni:

Almakta oldugumuz muhasebe hizmetlerimiz, Sayin Kazim Yeyman’in Yénetim Kurulu Bagkani oldugu
2021 yilinda istanbul’dan Milas’a aktariimisti. Bu tarihten itibaren muhasebe islemlerimiz, Nazli Teker
Serbest Muhasebe Mali Musavirlik tarafindan kayit altina alinmaktadir.

2023 yilinda, muhasebe standartlarinin gerektirdigi belge ve defterler diizenli olarak islenmis, vergi ve
SGK primleri 6denmistir.

Mali denetime de destek verecek diizenlemeyi de igeren yeni hesap plani 2023 yilinda uygulamaya
alinmig ve cari hesaplar anlasilabilir ve muhasebe standartlarina uygun sekle dénistiiriimiistir.

B) 2023 yilinda faaliyet giderleri disinda yapilan 6demeler:

Bu kapsamda; Kasim ayi mizani sonrasi, siteye is yapmis bazi kisilerin alacaklarini talep etmesi ile,
muhasebe kayitlarinda yer almayan 115.550 TL borcumuzun oldugu 2022 yili Aralik ayinda tespit
edilmistir. Onceki Yénetim’den alinan teyidler sonucu asagidaki borglar 2023 yilinda 6denmistir.

Bu alacaklilar yapilmis 6demeler ve yapmis olduklari isler séyledir:

Vefa Karatas: 17.700 TL ingaat isi

Volkan Yakkan: 14.400 TL Moloz atma isi farki

Nazif Kosif: 33.000 TL Personel yemegi

Hukuk Biirosu (Milas): 50.450 TL Biiyilik kismi, Aydem yapilanmasi igindir.

Toplam: 115.550 TL

Bunlar disinda, onceki Yénetim déneminde tahakkuklari yapilmamis ecri misillerin, anapara ve
gecikme faizleri ile cezalan toplami olan 61.182 TL Kasim ayr mizaninda yer almadigindan, yeni
Y6netim tarafindan biitce disi 6deme kalemlerine eklenerek 2022 yili Aralik ayi hesaplarinda gerekli
dizeltmeler yapilmisti. Bu borglar da 2023 yilinda édenmistir.

2023 yilindan dnce kidem tazminati karsilig ayrilmamisti. Hesaplanan 2023 yili dahil toplam kidem
tazminat tutari 966.000 TL'dir. 2023 yilinda, Yonetim bunun %50’si olan 475.000 TL karsilik ayirma
karari almigtir. Bakiyesi ve 2024 yilinda tahakkuk edecek olan kidem icin de karsilik ayirmayi Yénetim
planlamaktadir.

Kidem tazminati karsihg mali bir kayit gibi goriilse de, Akbank’ta 211.000 TL nakit fon oldugunu da
hatirlatmak isteriz. 2024 yilinda da aidatlardan kidem tazminat fonu ayrilmasina devam edilmesini ve
hatta dnceki yillara ait tutar igin de fon toplanmasini éneririz.

Sonugta, 475.000 TL kidem tazminat karsiligi gider yazilmis olmasina ragmen 252.000 tI gelir fazlasi
elde ettigi icin Yonetim'i kutlariz.

Bilindigi lzere, Ozmoz Sisteminin elektrik digindaki kimyasal giderleri déviz karsiligidir. Yénetim, olasi
ddviz artislarina karst 3.500 Euro (Bir yillik kimyasal giderine yakindir) bankada tutmaktadir.

2023 il gelir fazlasi tutari olan 255.000 Tl'den geg¢mis yil gider fazlalarn tutari (224.000 TL)
disulmugtdr.

Tim tahsilat ve 6demelerin banka hesaplari Gzerinden yapilmis olmasi, kayit takibi icin de iyi
olmustur.

2023 yilinda alinmig olan demirbas niteligindeki varliklar ilk defa Demirbas hesabina kaydedilmistir.
Daha 6nceden alinmis ve kullanimda olanlarin da kaydi bir tutar ile bu hesaba eklenmesi, boylece
demirbaglarimizin mali kayit altina alinmasini 6neririz.
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B) Muhasebe Verileri:

Bilanco:
Bilanco, belirli bir tarihteki mali durumu yansitmaktadir. Dolayisi ile asagida 31.12.2023 tarihindeki

durumu gosteren 6zet hazirlanmistir.

Adabiikii Kat Malikleri Yoneticiligi 31.12.2023 Bilangosu kalemleri tutar ve ozet aciklamalari

(Tutarlar; 1.000 TL eksigi ile yazilmigtir)

~Ana | : s S s el & o
Hesap Adi S FAKtE] Pasif | = Agiklama Detay
100 Ry 0 31 Aralik’ta Site ve Merkez Kasa’da nakit 0
mevcudu bulunmamaktadir.
Akbank 100512 hesap 97
102 | Bankalar 422 Akbank Euro (3.500 Euro) 114
Kidem tazminat fonu 211
108 Apsiyon + Kredi karti mevcudu 47
127 Ticari alacaklar 1 Aydem Giivence bedeli 0,6
131 Uyelerden aidat alacaklarimiz 239 .A.yhk tahalfkuk.eden aid‘atln Bigs
icinde tahsil edilmektedir.
Adabiikii isletme Kooperatifinden Bir &nceki yila gore alacagimiz 50
136 s 166
alacagimiz artmistir.
159 Neediiminelparipiemetsoions 55 Tamami Tag ustasi Deniz Oztiirk’edir
avanslari
Bu yil alinmig demirbas niteligi varliklar.
e Sezlong, sehpa, sandalye 195
e  Plaj semsiyeleri 36
255 Demirbaglar 582 e  Arazdz, sutanker 63
e  Elektrik direk ve lambalari 210
e Sunumunesi alma cihazi 50
e  Diger 28
Aydem’e yapilandirmadan borcumuz 313
ile su tiretim cihazlarimizin bakimini yapan
Ekonsu’ya borcumuz 105 6denmistir.
320 Saticilara borglarimiz 458 | -Tagkin Korkmaz Hirdavat 40
- Cocuk Alani Tefrisi igin Kogakpark’a 300
-Personel yemegi icin Bilge Catering’e 38
-Diger 80
: ; insaat teminatlarindan 125
326 Depozito + Teminatlardan bor¢larimiz 17% Teskne sahiplerinden (Gelire aktanimaly) 46
329 Diger Ticari Borglar 12 | Teker Muhasebe Blirosuna 12
Personelin maas alacagi yoktur 0
36 Diger Borglar 319 | Odenecek SGK, 275
Odenecek stopaj vergisi 44
Onceki yillarda kidem tazminati karsiligi
372 Kidem Tazminati Karsihgi 521 | ayrnilmamusti. 2023 ve Onceki yillarda 475
tahakkuk edilenin %50’si bu yil ayriidi.
580 Gegmis Yillar Gider Fazlasi (-224) ggg;n:ez'r“?arzrau;.nme gieriatian 2 iZ;
590 2023 yili Gelir fazlasi 255
Toplam | 1.512 | 1512
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Gelir Tablosu: R
Gelir Tablosu, belirli bir donemdeki mali kayitlari igerir.
Asagidaki tablo 01.01.2023 - 31.12.2023 yani 12 ay igin hazirlanmistir.

Gelir Kalemlej _ B Acklamast
: 2.000TLx6ayx410ev=4.920TL
St e 11316| 5 600TLx6ayx410ev=6.396TL
Ek Aidat Tahakkukuku 820 2.000TLx2ayx410ev=_820TL
Su dicreti tahakkuku : 618 :
Emlak Vergisi (Koop. adina) 1.025 2.500 TL x 410 Konut
KM Borcu gecikme faizi 55
Diger Gelirler 75 Cesitli emlak gelirleri
Faiz Gelirleri . 43 Akbank’taki mevduattan
Kambiyo karlar 86 | USD ve EURO hesaplarin kur artigindan
Yamag Evler Katki Payi ; 200 2023'te %120 artmistir
SGK + Cevre bk’lig1 tesvik primi......296
3 . Turkcell Kira geliri......ccccouve... 32
Fealves disreikcler _ e Aydem’den geri alinan ............. 105
Tahsil edilemeyen alacaklar.......... (-17)
2023 - Gelirler Toplami 14.653
Site Personel Maas ve vergiler B o i
personel sayisi = 23 sabit + 10 yaz i : s s
Personel yemegi 610
Odenen Kidem tazminati 290 Midir ismail Bey’e ve diger kisilere
Kidem tazminati karsiligi 475 Bu yil ilk kez ayrilmistir
Deniz suyu aritma (Ozmoz)......... 617
Elektrik Giderleri 1.073 Atik su aritma......... 293
: Tuzla suyu.......... 27
Aydem yapilandirma gideri 51 Gegen yildan kalan
SGK ceza : 9| SGKile 6deme uyusmazligi nedeniyle
Emlak vergisi ve ecrimisiller 1.136 Emlak vergisi .. ......1.080
; : 2 Personel gideri ...... ..206
Istanbul Merkez giderleri 373 it kmtos fokar. 63
Site Temizlik Giderleri 239 o g BX3
Moloz tagima .................
Muhasebe
~ Avukatlik......cevereennen
Laboratuar
Disaridan alinan hizmetler 1.228 Pe.rsopel ta§|n:13.
Site ring Servisi.......cc.oeeeveuenns
Cevre danismanlik
Apsiyon uygulamasi
B e
Ozmoz sistemi bakimi 889
Yesil alanlar.....................491
Diger ortak alanlar
Plaj alani
Yollar ve otoparklar.....................
Site bakim onarim giderleri o - 2961 Atikisuaritma sisteml. i
Jeneratdr onarimi....
Denizdeki Kuyular....
Elektrik tesisati.........
Sosyal tesis bakim..........c............
DIBer it ailnis
Tasit Giderleri 182 | Arag ve motorlarin yakiti ve tamir (71)
Diger giderler 221 iletisim (40) ve Site biiro (134)
2023 - Giderler Toplami 14.398
i
| 2023 - Gelir Fazlasi | 255 P45




Bu mali tablolardaki kisa agiklamalara ek olarak asagidaki gériislerimize de belirtmek isteriz.

Personel yillik izin kullanim kayitlarinin alinmasina 2023 yilinda baglanmistir.

AYDEM ile borg yapilandirmasinin getirmis oldugu tim yikimlliikler 6denmistir. Aydem tarafindan
fazla hesaplanmis olan 76.000 TL de iade alinmistir.

Elektrik tiiketimi, Ozmoz sisteminde yapilmig olan onarimlar ve ara yollardaki elektrik aydinlatmasinin
led lambaya dénigtiriilmesi nedeniyle 6nceki yil tiiketimine goére 277.000 TL tasarruf saglanmistir.
2023 yilinda elektrik licretlerine gelen zam da dikkate alindiginda bu tasarrufun yapilmig yatirimlarin
onemli bir kismini karsiladigi goriilmektedir.

Sonugta, 2023 yili gelir ve gider kalemlerinin faaliyet raporunda belirtilen sekil ve miktarda oldugu,
alacak ve borglarin kayitlara uygun oldugu, bankalardan tasdikli hesap clzdanlarina gére nakit
mevcudu’nun banka ve kasalarda bulundugu, kayitlarin mispet evraka dayandigi goriilmstiir.

2. iDARi KONULAR

e A) Yonetim Kurulu Toplanti ve kararlari
Yonetim Kurulunun 2023 yilinda, 38 toplant: yaptigi tespit edilmistir. Yonetim Kurulu kararlarinin
timdininde Gyelerinin ittifaki oldugu gorilmustir.

e B) Denetim Kurulu ile Yonetimin bilgi paylasim diizeni
Yoénetim Kurulu, Denetim Kurulu iiyeleri ile bazi bilgileri paylasmak ve goriiglerimizi almak iizere ayri
bir Wapp grubu olusturmustur.

Ocak ayindan itibaren; yeni hesap planina uygun olarak baglatiimis olan kayit diizeninden ¢ikan
mizanlar dizenli iletmeleri, devam etmekte olan ve yeni agilmis hukuki davalar, icra dosyalari,
onemli s6zlegmeler, personel giris ¢ikislari hakkinda bizlere bilgilendirme yapmalar konularinda
varilmig olan goris birligine gercevesinde bilgi alisverisi belirli bir oranda saglanmistir.

e B)Yatirimlar

Yeni yonetim, goreve baslar baslamaz, Sitemize daha énceki dénemlerde yapilmis yatinmlarla
kazandinlmig 4 ayri ana yatinnm konularinda ¢alismalar yapmistir.

1- Sitemizin en 6nemli ihtiyaci olan Deniz suyundan kullanim suyu elde etmek igin 2011 yilinda
hizmete alinmig ters ozmoz sistemi tesisini kurmug olan Aqua Match firmasina inceletmistir.

270 ton-gin su Uretebilecek kapasiteye ulastirmistir.

Denizden alinan suyun daha kaliteli olmasi icin degirmen bolgesi civarinda yeni bir kuyu agiimistir.
Plaj ve sosyal tesisde kullanilan sularin farkli bir kuyudan elde edilmesine gidilerek 0zmoz sisteminin
kullanim verimi artiriimigtir.

2- Spor sahalarimizin bakimlari yapilmis, bireysel kullanimli spor aletleri de spor tesislerine yakin
bir yere taginmistir.

3- Elektrik birim maliyetlerindeki hizli artislarin getirdigi maliyeti disirmek icin, Yénetim giines
enerjisi kaynakl aydinlatma igcin denemeler baslatmis, alinan olumlu sonuglar geregi 2023'de ilaveler
yaptmistir.

4- Plaj bolgesinin imkanlar dahilinde koruma altina alinmasi igin git sistemi yeniden diizenlenmistir.
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° B{Hukuki konular
Avukat Nurseren Giiler’in verdigi rapora gére:

208 Ada 1 Parselde Maliye Hazinesi adina kayith bulunan arazinin e-ihale usuli ile satisiyla ilgili Cevre
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi ve Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakig A3 aleyhine
agiimig dava halen Danistay 13. Daire Bagkanhg(nda devam etmektedir.

Sitede: 2019 yilinda insa edilen atik su tesisine 30,57 m2 ilave yapi/filtre- insasi nedeniyle, Site
Miidirii ismail Gil aleyhine Imar Kirliligine neden olma sugundan ve birlesen dosya Milas 2. Asliye
Ceza Mahkemesinin 2022/26 Esas sayili Miihiir Bozma sugundan agilan kamu davasi yargilama
devam etmekte olup bir sonraki durusmasi 22 Mart 2024 tarihindedir,

Kafeterya isletmecisi Nazif Kosifin Adabiikii Doktorlar Sitesi aleyhine actigi kiracilik sifatinin tespiti
ve muarazanin giderilmesi davasiyla ilgili 08.01.2024 tarihli &n inceleme durugmasinin 2 nolu ara
karar geregi taniklar bildirilmis, 3 nolu ara karari ile de 13.03.2024 tarihinde kesif icrasi karari
verilmistir. Durusmasi 16.04.2024 tarihinde yapilacaktir.

SONUG:

Yonetim islevinin sitemizin azami menfaatleri dogrultusunda ylrGtilmesine yardimc olmak
dogruitusunda Denetim Kurulunun &nerilerinin Yonetim Kurulu Kararlari haline getirildigi, Yonetimin
sorunlara ¢dziim bulma ve yeni yatimlarla verimliligi artirma, cevreyi glizellestirme gayret ve
cabalari memnuniyetle gézlemlenmistir, :

Yonetim Kurulunun is balimiine uygun sekilde uyum icerisinde sitemizin menfaatlerini gozeterek
gdrev yaptigi gozlemlenmis, islemler ve hesaplarda herhangi bir usulsizlige rastlanmadigi gibi
sitemizin menfaatlerine uygun diismeyen zarara ugratici bir durumun da s6z konusu olmadig
belirlenmis olup, Yénetimin ibrasina engel bir husus gériilmemistir.

Bir cogumuzun kisa dénem kulla_ndtél evlerimizde huzurlu, rahat bir donem gegirmek, degerlerini en
azindan korumak dgin en uygun sartlar ile Sitemizi yonetme ¢abasindaki Yonetim Kurulu'na
hizmetleri igin tesekkiir eder yeni yilda da bagarilar dileriz.

Saygilarimizla,

Istanbul 13 Subat 2024
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Denetci ' Denetgi




