ADABUKU DOKTORLAR SITESi KAT MALIKLERI
2023 YILI OLAGAN GENEL KURULU
TOPLANTI TUTANAGI

Adabuiki Doktorlar Sitesi 2023 Kat Malikleri Olagan Genel Kurulu 22 Mart 2024 Cuma giinii saat 13.00 de
Galatasaray Kalamig Spor Tesisleri, Alara Sokak No: 4 Kadikdy-ISTANBUL adresinde, Hazirun Cetveline gore 58
asaleten, 159 vekaleten olmak Uzere, toplam 217 kat malikinin katilimi ile toplandi.

Yonetim Kurulu Bagkani Erhan YATAR toplanti igin gerekli cogunlugun saglandiginin tespit edilmesi iizerine
toplantinin agildigini bildirdi.

Giindemin 1. Maddesi geregi, Once Atatiirk, Silah Arkadaslari ve Sitemizden hayatlarini kaybedenler igin sayg
durusunda bulunuldu ve istiklal Marsi okundu.

Gindemin 2. Maddesine gegildi. Yonetim Kurulu Bagkani Erhan YATAR'in 6nerisi Gizerine, Divan Kurulu igin yapilan
oylamada; Divan Bagkanligina Tevfik Altinok, Divan Kétip yeliklerine ipek Seda Aksoy ve Kamuran Kut oybirligi ile
secildiler. Divan Heyeti yerini aldiktan sonra, Divan Bagkani Giindemin kabuliinii oya sunacagini Genel Kurulun
bilgisine sunarak giindem disi konularin gortstlemeyecegini hatirlatti ve Kat Maliklerine giindeme ilave madde
eklemek isteyen olup olmadigini sordu, olmadigi tespit edilerek giindemi onaya sundu ve giindem oy birligi ile
kabul edildikten sonra Glindem maddelerinin gérisiilmesine gecildi.

Giindemin 3. Maddesi geregi, Divan heyetine tutanaklar: imzalama yetkisi oylandi. Toplantiya katilanlarin Oybirligi
ile tutanaklari imzalama yetkisi Divan Heyetine verildi.

Giindemin 4. Maddesi geregi, 01.01.2023-31.12.2023 ¢alisma dénemi Faaliyet Raporu, Mali Tablolar ve Denetim
Raporlarinin Kat Maliklerine 6nceden gonderildigi dikkate alinarak okunmus olarak kabulii oybirligi ile kabul edildi.
2023 yili faaliyetleri hakkinda Yénetim Kurulu Uyesi Vedat Treves agiklamalarda bulundu.

Divan Bagkani, 2023 dénemi faaliyet raporunu ve mali tablolari Hazirunun oyuna sundu, oybirligi ile kabul edildi.

Giindemin 5. Maddesi geregi, Acilan davalar hakkinda Uyelere bilgi verilmesi ve gerekli kararlarin alinmasi
hususunda Yénetim Kurulu 2.Baskani Av. Savas Pehlivan Haziruna gerekli bilgileri sundu. Bu cercevede, 208 Parsel
A kapi tarafinin Emlak Konut ile ilgili satis stirecinin devam ettigini ve 20 Kat maliki tarafindan dava agildigini
acikladi. D215 kat maliki Giil Akiska bu durumun ¢éziimstizlik yaratip yaratmadigini, Hazine arazisinin imarli olup
olmadigini sordu. Yonetim Kurulu Baskani, Mahkeme siirecinin devam ettigini ifade etti.

Kafeterya eski kiracisi Nazif Kosif icin kira tespit davasi agildigini siirecin savciliga intikal ettirildigini soyledi.

Gindemin 6. Maddesi geregi, Denetim Kurulu raporunun okunmasina gecildi. Denetim Raporlarinin Kat
Maliklerine 6nceden goénderildigi dikkate alinarak okunmus olarak kabul edilmis olsa da Denetim Kurulu
Raporunun sonug bélimi okundu. Denetim Kurulu Uyesi Halit GUVEN agiklamalarda bulundu. 2023 yili denetim
raporu oylandi ve Hazirun tarafindan oybirligi ile kabul edildi.

Giindemin 7. Maddesi geregi, Divan Baskani 01.01.2023-31.12.2023 galisma dénemi Yénetim Kurulunun ibrasini oylamaya
sundu, Yénetim Kurulu Baskan ve tyelerinin kendileri oylamaya katimadigi oylama sonucunda Yénetim Kurulu toplantiya
katilanlarin oybirligi ile ibra edildi.

Giindemin 8. Maddesi geregi, Divan Bagkani 01.01.2023-31.12.2023 galisma dénemi Denetim Kurulunun ibrasini oylamaya
sundu, Denetim Kurulu tyelerinin kendileri oylamaya katiimadan yapilan oylamada Denetim Kurulu toplantiya katilanlarin
oybirligi ile ibra edildi.

Giindemin 9. Maddesi geregi, 2024 yili biitge ve galisma programinin gérisilmesine gecildi. Yénetim Kurulu

Bagkani Erhan YATAR so6z aldi ve 2024 yili igin hazirlanan biitce hakkinda agiklamalarda bulundu.

- 643 no.lu kat maliki Kadriye Asuman Mangir adina esi Cetin Mangir tarafindan Yénetim Kuruluna génderilen

dilekceye istinaden 2023 vyili personel giderinin 7.869.- TL oldugunu, maaslara %70 oraninda artis 6n
gorildugiini, sadece SGK prim artis oraninin %50 den fazla oldugunu, personel yol, yemek ve servis licreti de
dikkate alinarak biitceleme yapildigini ifade etti. Nitelikli personel bulmakta sikinti yasandigini, ortalama 23
personel ile hizmet verildigini, yaz aylarinda yaklasik 10 personel fazladan istihdam edildigini séyledi.
2024 yilvigin aritma suyu m3 fiyatinin 40 TL olarak belirlendigini, gerek asgari licret artis orani gerekse mal ve
hizmet alimlarina gelen artis oranlari dikkate alindiginda aidat icin belirlenen artisin normal oldugunu ifade
etti. Gegmis dénemlerde bagka bir hesap altinda degerlendiriimeyen kidem tazminat fonunu olusturuldugunu
ve vadeli hesapta degerlendirildigini séyledi.

- 1205 no.lu malik Ahmet Suerdem, personel giderlerinin daha agiklayiqi sekilde izah edilmesi gerektigini ve 10

isi fazladan personel aliminin gerekli olup olmadigin,
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- 116 no.lu kat maliki Orhan Kocabas, 2024 yil iginde personel harcamalarina ne kadar artis disiiniildiigiini,
Kafeteryada yapilacak diizenlemenin isleticiye ait olmasinin gerektigini,

- 225 no.lu kat maliki Murat Tuncer adina oglu Tung Tuncer, toplanan aidat ile alinan hizmet aliminin énemli
konular oldugunu, yangin tedbirleri ilgili galisma yapilip yapilmadigini,

- D243 no.lu kat maliki adina ipek Bozkurt, Yamagevler sitesinden neden 5 aylik yerine tiim yil igin katki payinin
alinmadigini dile getirdiler ve bu konularda sorular sordular.

- 834 no.lu kat maliki Erbil Ozkaya da Yamacevler konusunda goriis belirterek her tirli hizmetlerden
yararlanmalarina karsi sadece 5 aylik 6deme yapmalarinin yanls oldugunu bu konunun Hazirunun oyuna
sunulmasini istedi.

Bagkan Erhan Yatar; Yamag Evler ile 2012 yilinda yapilan bir protokoliin oldugunu, ancak gecen 2 dénemdeki
uygulamanin yanhshgindan kaynaklanan sorunun 2024 yili igin 200.000 TL édeme hususunda Yamacevler
Yonetimi ile gorisilip anlasildigini séyledi.

- 643 no.lu malikin esi Cetin Mangir, 122 adet solar elektrik maliyetini sordu. Erhan Yatar; cevaben 136.000 TL
harcama yapildigini, yangin tehlikesine karsi giines enerji sistemini kullanmak istediklerini belirttikten sonra,
Yénetim Kurulu Uyesi Vedat Treves, yangin ile ilgili alinan tedbirler hakkinda bilgi verdi ve sikintinin 68 yangin
hidrantinin 38inin aktif, 30’unun ise calismaz durumda olmasindan kaynaklandigini, acil durumlarda
kullanilmak lzere Arasozlerin yerlestirildigini ve tuzla suyundan su alindigini belirtti.

- 815 no.lu kat maliki Halit Gliven tarafindan Divan Bagkanligina verilen otopark ve sarj hizmeti yénetmeligine
uygun olarak, elektrikli arag sarj istasyonu kurulumu ve isletilmesi ile ilgili olarak Yénetim Kurulu’'na yetki
verilmesine iliskin 6nerge oybirligi ile kabul edildi.

- 815no.lu kat maliki Halit Given tarafindan Divan Bagkanligina verilen ve 2025 yili isletme biitcesinde belirtilen
islerin gerceklestiriimesi ve nakit akisinda sorun yasanmamasi icin, karara baglanmis olan 2024 yili aidat
tutarinin, gerekirse net asgari Ucretteki artis oraninin %70’ine kadar artirilarak 2025 yil iginde yapilacak bir
sonraki Genel Kurul Toplantisina kadar devam ettirilmesi igin Yénetim Kuruluna yetki verilmesi hususundaki
6nerge de oya sunuldu ve oybirligi ile kabul edildi.

- 838 no.lu kat maliki Nedret Erencin, aidatlarda TEFE/TUFE ye gore artis yapilmasini ve yil sonu enflasyon
oranini gegmemesini istedi.

- 642 no.lu kat maliki H Kadri Géknar tarafindan verilen ve gerek gériildiigiinde Giivenlik hizmeti saglayan bir
sirket ile anlasma yapilincaya kadar, giivenlik personelinin kat malikler kurulu yonetimi biinyesinde ise
alinmasinin, gereginde personel segimi, egitimi, yénetimi ve is kontrolii konusunda uzman ve tecriibeli kisi
veya sirket ile sézlesme yapilmasi hususunda, 5188 sayili kanuna uygun silah tasiyabilen giivenlik gérevlisi
olursa yetkilendirilmis bir taserona verilmesi sartini da hatirlatarak yaptigi 6neri, gériismeler sonunda Giivenlik
personellerinin Kat Malikleri Kurulu binyesinde kalmasi gériisii benimsendi.

Divan Baskani, bu gérislerden sonra Yonetim kurulu tarafindan hazirlanan 2024 yili isletme biitgesini oya sundu.

Yapilan oylamada (1205 Ahmet K. Suerdem), (915-916 Ceyda Kozikoglu) ve (D243 ipek Bozkurt) no.lu kat
maliklerinin ret oylarina karsilik Biitce oy coklugu ile kabul edildi.

Buna gore, her bir kat maliki igin;

Ocak-$ubat-Mart aylari (2.600 TL aidat + 1.000 TL ek aidat= 3.600 TL) x 3 ay =10.800 TL
Nisan-Aralik aylari (4.000 TL aidat x 9 ay) =36.000 TL
2024 yil toplam 6denecek aidat (aylik ortalama 3.900 TL) =46.800 TL
Emlak Vergisi katki payi olarak (Nisan 2.500 TL + Ekim 2.500 TL) ==5.000-TL
2024 yili aidat ve Emlak Vergisi 6demelerinin toplami =51.800 TL

olarak kabul edildi.

2024 yili igin aritiimis su bedeli m3 fiyati 40 TL/m3 olarak kabul edildi.

Giindemin 10. Maddesi geregi Adabuki Doktorlar Sitesi isletme Kooperatifi ile iliskiler hususunda Yénetim Kurulu
baskani Erhan YATAR; iliskilerin bundan 6nceden olugu gibi ayni sekilde devam edecegini agikladi. Oylamaya
sunuldu ve oybirligi ile kabul edildi.
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Giindemin 11. Maddesi geregi Yonetim Kurulu Uye secimine gegildi. Divan Baskanligina, 131 no.lu kat maliki
Sebnem Sentiirk tarafindan verilen 6nergedeki,

Yénetim Kurulu Asil Uye Adaylari Yénetim Kurulu Yedek Uye Adaylari
olarak 6nerilen olarak 6nerilen

Erhan Yatar Aysin Oz

H. Kadri Goknar Beril Talu

Yusuf Sahin (Bitge Finans Uzmani) Ahmet Cevdet Yalginer

Av. Savas Pehlivan Mehmet Toros

Serkan Aksel Sira¢ Yunusoglu

Burak Alpman Yesim Banu Engin

Vedat Treves Gergek Gerelioglu

icin yapilan agik oylamada oybirligi ile listede yer alan kat malikleri Site Yénetim Kuruluna 2 (iki) yil siire ile 2026
yilinda yapilacak Genel Kurul Toplantisina kadar gérev yapmak iizere segildiler.

Giindemin 12. Maddesi geregi Denetim Kurulu Uye secimi icin Baskanlik Divanina, 131 no.lu kat maliki Sebnem
Sentirk tarafindan verilen 6nergede,

Denetim Kurulu Asil Uye Adaylari Denetim Kurulu Yedek Uye Adaylari
olarak 6nerilen olarak 6nerilen

Zafer Demirel Ozen Nazmiye Giinerden

M.Halit Glven Gergek Gerelioglu

icin yapilan acik oylamada oybirligi ile listede yer alan kat malikleri Site Denetim Kuruluna 2 (iki) yil sire ile 2026
yilinda yapilacak Genel Kurul Toplantisina kadar gérev yapmak iizere segildiler.

Giindemin 13. Maddesi geregi, Emlak ve kooperatif vergileri ile ilgili yapilacak tahsilatlarin herhangi bir karisiklik
olmamasi igin Adabiikii Doktorlar Sitesi isletme Kooperatifi adina banka hesaplarina édenmesinin kabulii ve resmi
kurumlara Yénetim tarafindan édemesinin yapilmasi konusunda 815 no.lu kat Maliki Halit Giiven tarafindan
verilen 6nerge oybirligi ile kabul edildi.

Buna gore 2024 isletme bitcesinde belirtilen sekilde Nisan ve Ekim 2024 aylari icinde yapilmasi gereken emlak
vergisi katki paylar Site yoneticiligi hesaplarina yatirilmasinin gerektigi Divan Baskani tarafindan agiklandi.

Giindemin 14. Maddesi geregi, Adabikii Doktorlar Sitesi isletme Kooperatifi adina kayith ticari alanlardaki
bagimsiz bolumlerin kiralanmasi ve Devlet Kurum ve Kuruluglari ile yapilacak hukuki ve idari islemler icin isletme
Kooperatifi'yle birlikte calisilmasi hususu oybirligi ile kabul edildi.

Gundemin 15. Maddesi geregi, Kafeterya ve sosyal tesisteki uygun alanlarin (restaurant, market, manav vs.)
isletilmesinin, kiraya verilmesinin, sézlesme ve denetiminin yapilmasinin Adabiikii Doktorlar Sitesi isletme
Kooperatifi adina denetimi hususunda yapilan miizakereler neticesinde oybirligi ile kabul edildi.

Giindemin 16. Maddesi geregi, Kafeterya alaninda maliyeti DORT YUZ BIN TL'i gegmeyecek diizenlemenin
Adabiki Doktorlar Sitesi isletme Kooperatifi adina yapilacak 6demelerin finansmani ve denetimi hususunda
yapilan oylamada karar oybirligi ile kabul edildi.

Giindemin 17. Maddesi geregi Dilekler ve kapanis hususunda gériislerini beyan eden sakinlerimizden

- 131 no.lu kat maliki Sebnem Sentiirk, Giivenlik personel hizmeti icin tekrar taserona dénilmesini,

- 834 no.lu kat maliki Erbil Ozkaya; Yénetim Kuruluna tesekkiir ederek her ay tipki isletme projesinde oldugu
gibi tyelere bilgi verilirse tenkitlerin olusmayacagini,

- 505 no.lu kat maliki Birgiil Ozyurt; Kidem tazminat hesabina dokunulmamasina, gegcmis donem yoneticileri
bulunmamasina son derece tzildigiini, bahgelerin ilaglanip siipiiriilmesini,

- 225 no.lu kat maliki Murat Tuncer adina Esi Ergiin Tuncer; Ozmos sisteminin iyilestirilmesini, teknik personel
hari¢ 23 personelin fazla oldugunu tasarrufa gidilmesi gerektigini, kameralarin artmis olmasina ragmen
personelin siirekli saklandigini ve calismadiklarini,2.adada yangin sénduriiciilerin daha fazla olmasi gerektigini,

- D215 no.lu kat maliki Gil Akiska; Aydem firmasinin bélgeye yatirnm yapmamasi nedeniyle elektrik
kesintilerinin fazla oldugunu, D bolgesinde internet sisteminin galismadigini ve fiber alt yapi ¢alismanin olup
olmadigini, cok fazla kdpeklerin oldugunu ve bu hususta nelerin yapildigini
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439-440 no.lu kat maliki LUtfl Bag; Yonetim ve Denetim kurullari ile Divan Baskanligina tesekkiirlerini ileterek,
yangin hususunda alinan tedbirlerin yetersiz oldugunu, bu konuda Yénetim kurulu ¢alismalarina kendisinin de
katilmak istedigini,

838 no.lu kat maliki Nedret Erengin; 3 aydan az kiralamalarda siteye istenmeyen bazi insanlarin geldigini ve bu
konuda kat maliklerinin ¢ok dikkat etmesi gerektigini,

505 no.lu kat maliki Birgiil Ozyurt, ana girig ydniinde yanlis girenlerin oldugunu, bahgivanlarin daha sik¢a
denetlenmesini,

815 no.lu kat maliki Halit Gliven; bahgivanlar hususunda Yénetim Kurulunun ¢alisma yapacagini umdugunu,
D235 no.lu kat maliki adina Mehmet Toros; internet ile ilgili olarak, Fiber Optik alt yapi projesinin geldigini,
blytk problem teskil eden sorunun yaz aylarina girmeden ¢6ztlmesi gerektigini, buna gére Proje sahipleri,
hizmet vermek igin karar alinmasi gerektigini, 2 aylk sire icinde yetistirebileceklerini bu firsati
kagirmamamizin gerektigini ifade ettiler.

Divan Bagkani Hazirunun Sitemize TELEKOM firmasinin FIBEROPTIK internet Alt yapisi sistemini getirilmesi
hususunda gériisiini tespit etmek lzere yaptigi oylamada konunun oybirligi ile desteklendigi tespit edildi.

Divan Bagkani, bagkaca séz almak isteyen olup olmadigini sordu ve séz alan olmadi. Toplantinin sona erdirilmesini
oyladi; toplanti Saat. 16.00 da oybirligiyle sonlandirildi.

Kadikoy, 22 Mart 2024

Divan Baskani Katip Uye Oy Toplayici Uye

Te ALTINOK ipek Seda AKSOY Kamuran KUT
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